ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla ustanovenia § 720 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskors$ich predpisov a zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej aj ako ,,zmluva‘) medzi:

Prenajimatel’: Obec Plavecky Stvrtok

Sidlo: Plavecky Stvrtok 172, 900 68 Plavecky Stvrtok
ICO: 00305049

DIC: 2020643713

IC DPH: nie je platcom DPH

Cislo uétu: SK57 5600 0000 0032 0754 2003

Bankové spojenie: Prima banka a.s., pobocka Malacky

Zastupeny: Radoslav Benkovic, starosta obce

Telefon: +421 34 7793 132, + 421 905 819 331

E-mail: radoslav.benkovic@obecplaveckystvrtok.sk

(dalej len ,,Prenajimatel™)

a

Néjomca: REDENTA s.r.o.

Sidlo: Pekna cesta 2459/19, 831 06 Bratislava-Raca SR
ICO: 56 172 044

DIC: 2122244597

IC DPH: nie je platcom DPH

Zastpeny: SK26 7500 0000 0040 3429 5538

e-mail: + 421 907290821, + 421918039700

(d’alej len ,,Najomca®) redenta97@gmail.com

(N4jomca a Prenajimatel’ d’alej spolocne len ako ,,Zmluvné strany“ alebo kazdy samostatne ako
»Zmluvna strana®)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na liste vlastnictva ¢. 903, vydanom
Okresnym uradom Malacky - katastralny odbor, nachadzajicej sa v okrese Malacky, obec Plavecky
Stvrtok, katastralne tizemie Plavecky Stvrtok, stavby supisné &islo 600 — Zdravotné stredisko, ktoré
je postavené na pozemku — parcela ¢islo 4100/54 (d’alej aj ako ,,Zdravotné stredisko®).

1.2.Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze v Zdravotnom stredisku sa na prizemi nachadzaju priestory o vymere
41,25 m? ktoré st uréené na prevadzkovanie stomatologickej ambulancie.

1.3. Ngjomca vyhlasuje a potvrdzuje, Ze ma opravnenie k tomu, aby uzavrel tato zmluvu a plnil
svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy. Néjomca sa zavizuje, Ze po dobu platnosti tejto zmluvy
neurobi ni¢, ¢o by zmarilo ucel sledovany touto zmluvou.

1.4. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze vzhl'adom na skutocnost, Zze ndjomné za celt dobu trvania najmu
neprevysuje Ciastku 20.000 EUR , ndjomné je dohodnuté vo vyske zodpovedajucej obvyklej vyske
najomného za obdobné predmety najmu v mieste a v ¢ase a doba trvania najmu nie je dlh$ia ako 5
rokov su na jeho strane naplnené vSetky zdkonné podmienky pre uzatvorenie tejto najomnej zmluvy a
prenechania majetku obce tvoriaceho Predmet ndjmu v zmysle §9aa ods.2 pism.c) zdkona SNR
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¢.138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov o majetku obci a Zasad hospodarenia s majetkom obce
Plavecky Stvrtok v zneni platnom ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy.

1.5. Prenajimatel’ sa zavizuje, ze po dobu platnosti tejto zmluvy neurobi ni¢, ¢o by zmarilo ucel
sledovany touto zmluvou.

1.6. Najomca vyhlasuje, ze ma zaujem o uZzivanie nebytovych priestorov nachadzajlcich sa
v Zdravotnom stredisku $pecifikovanych v bode 2.1. tejto zmluvy, a preto Zmluvné strany pristupuji k
uzatvoreniu tejto Zmluvy.

Clanok I
Predmet najmu a tcel najmu

2.1. Predmetom najmu st nebytové priestory o vymere podlahovej plochy 41,25 m? nachadzajuce sa
na prizemi v budove Zdravotného strediska v obci Plavecky Stvrtok - miestnosti &. 3,4,6 podla
priloZzeného pddorysu, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy . (d’alej len ,,Predmet najmu).

2.2. Spolu s predmetom najmu je najomca opravneny tiez uzivat spolo¢né priestory uréené na
uzivanie s predmetom najmu, ktoré predstavuju miestnosti ¢. 1,2,9,10,11,12,13 podla prilozeného
podorysu, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy a tieZ vSetky spolo¢né zariadenia budovy, v ktorej je
predmet ndjmu umiestneny.

2.3. Prenajimatel’ prenajima Najomcovi Predmet nijmu vylucne za ucelom prevadzkovania
stomatologickej ambulancie. RozSirenie alebo zmena ucelu najmu vyzaduje okrem iného pisomnu
dohodu oboch Zmluvnych stran.

2.4. Prenajimatel’ touto Zmluvou, po¢nic prvym diiom doby najmu, prenechava Najomcovi Predmet
najmu do jeho uZivania a Najomca sa zavizuje Predmet ngjmu v stlade s podmienkami tejto Zmluvy
uzivat’ a platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

2.5. Najomca vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto Zmluvy riadne oboznamil s pravnym a technickym
(skutocnym) stavom Predmetu najmu.

Clanok III
Doba najmu

3.1. Ngjom podrla tejto Zmluvy sa uzatvara na dobu uriti v trvani 5 (piatich) rokov odo dna
uzatvorenia tejto Zmluvy. Pravo Zmluvnych stran ukon¢it’ najom pred uplynutim dohodnutej doby
najmu V sulade s ¢lankom X. tejto Zmluvy tym nie je dotknuté.

3.2. Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli na prevzati Predmetu najmu v lehote najneskor do 5 dni odo
dita nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu bude spisany
preberaci protokol. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca prevezme Predmet najmu v stave, v akom
sa nachadza ku dnu jeho odovzdania Najomcovi. Stav Predmetu najmu bude popisany v preberacom
protokole, ktory bude okrem iného obsahovat’ aj stav meracov spotreby energii.

Clanok IV
Nijomné

4.1. Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom najomnom vo vyske 227 EUR (bez DPH) (slovom
dvestodvadsatsedem Eur bez DPH) (d’alej aj ako ,,Najomné‘) vychadzajiic z ndjomného vo vyske
5,50 EUR za 1m?2 podlahovej plochy Predmetu ndjmu so zaokrithlenim na celé EUR. Strany vyslovne
potvrdzujui, Ze takéto najomné nie je niz8ie ako obvyklé v mieste a v Gase.

4.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je povinny platit Najomné Stvrtro¢ne vo vyske
trojnasobku dohodnutého Najomného (3x 227 €), vZzdy do 5-teho dia prvého mesiaca prislusného
Stvrtroka ato na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom a dorucenej Najomcovi asponi 14 dni
pred jej splatnostou. Po uzatvoreni tejto Zmluvy je Néajomca povinny zaplatit' prvé Najomné ako
alikvotni Cast’ za kalendarny Stvrtrok, v ktorom tito zmluva nadobudla ucinnost, do 5 dni od
ucinnosti tejto zmluvy.



4.3. V Najomnom nie st zahrnuté platby za Sluzby spojené s ndjmom uvedené v ¢l. V tejto zmluvy.

4.4. Najomca sa zavizuje uhradzat’ Najomné, ako aj akékol'vek iné penazné zavizky pre Prenajimatel’a
dohodnuté v tejto zmluve bezhotovostnym prevodom na ucet Prenajimatela uvedeny v prislusnej
fakture, inak na et Prenajimatel’a uvedeny pri vymedzeni Zmluvnych stran. Platba sa povazuje za
uhradeni momentom pripisania finan¢nych prostriedkov na ucet Prenajimatela.

4.5. Ak sa Najomca dostane do omeskania s uhradou Najomného alebo akéhokol'vek iného penazného
zavizku Prenajimatelovi dohodnutého v tejto Zmluve, Prenajimatel’ ma pravo na zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,05% z dlznej Ciastky za kazdy den omeskania; narok Prenajimatela na nahradu
Skody nie je tymto ustanovenim o zmluvnej pokute dotknuty.

4.6. Prenajimatel’ je oprdvneny pocas doby trvania tejto Zmluvy, s G€innostou k 01.01 kazdého
kalendarneho roka, zvySovat Najomné o mieru inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien v
Slovenskej republike, ktora zverejiiuje Statisticky trad SR (d’alej len ,,Indexécia®). Za zaklad pre
vypocet Indexéacie pre nasledujuci kalendarny rok sa vzdy berie vySka Nijomného za posledné
zuctovacie obdobie. Prenajimatel’ doru¢i Najomcovi pisomné oznamenie o upravenej vyske
Najomného najneskor do 31.01. kalendarneho roka.

Clanok V
Sluzby spojené s nijmom, ich ihrada a idrzba

5.1. 'V dohodnutom né&jomnom nie st zahrnuté¢ nadklady za sluzby poskytované s najmom
nehnutel’nosti, a to:

a) dodavka plynu,

b) vodné, sto¢né,

) dodavka elektrickej energie,

d) upratovanie spolo¢nych priestorov,

e) zimna udrzba

f) likvidacia odpadu /TKO, zdravotnicky material/

(d’alej aj ako ,,Sluzby spojené s najmom*).

5.2. Preddavky na uhradu za Sluzby spojené s najjmom sa nevyzaduju.

5.3. Najomca bude hradit’ podiel na nakladoch vynalozenych Prenajimatelom na Sluzby spojené s
najmom uréeny podl'a po¢tu najomcov v objekte, v ktorom je umiestneny Predmet nagjmu. Vytétovanie
podielu na nakladoch za Sluzby spojené s najmom je Prenajimatel’ povinny urobit’” a Najomcovi
dorucit’ raz ro¢ne vzdy k 15.3.nasledujiiceho kalendarneho roka. Prislusny podiel je Najomca
povinny zaplatit’ na ucet Prenajimatel'a do 30 dni od uskuto¢nenia vyuctovania.

5.4. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi Predmet najmu v stave akom tento stoji a lezi ku
diiu podpisu tejto zmluvy a spdsobilom k vykonaniu stavebno-technickych uprav zo strany Najomcu
za ucelom prispdsobenia Predmetu ndjmu dohodnutému ucelu ngjmu.

5.5. Najomca vyhlasuje, Ze Predmet najmu zodpoveda stavu pozadovanému Najomcom, ze Predmet
najmu je spdsobily na dosiahnutie G¢elu najmu na strane Najomcu, Ze nevykazuje Ziadne zjavné a
vidite'né vady alebo nedostatky a ze sa od Prenajimatel’a nevyzaduje Ziadna Gprava, prisposobenie,
pripadné iné plnenie v suvislosti so stavom a vlastnostami Predmetu najmu v ¢ase jeho odovzdania.

5.6. Drobné opravy na Predmete najmu zabezpeéi na svoje naklady Najomca. Potrebu vykonania
inych ako drobnych oprav na Predmete najmu je Najomca povinny oznamit’ Prenajimatelovi v Iehote
8 dni od ich zistenia a poskytnut’ Prenajimatel'ovi nevyhnutna sti¢innost’ k ich prevedeniu. Ndjomca
zodpoveda za pripadné zvySenie nakladov opravy v pripade, ze nesplni vCas svoju o0znamovaciu
povinnost’. Prenajimatel’ je povinny zacat’ s odstraovanim zavady v lehote 10 pracovnych dni od ich
oznamenia N4jomcom. V pripade, ze prenajimatel’ nezacne s odstrailovanim zavad v dohodnutej
lehote, je Najomca opravneny odstranit’ zavadu na néklady Prenajimatela, pricom cCiastka takto
vynalozena Najomcom za Prenajimatel’a musi byt obvykla a zahfiia iba naklady vynalozené na pracu
a material spojeny s odstranenim zavady. Prenajimatel je povinny zaplatit’ tieto naklady najneskor do
30 dni odo diia dorucenia vyuctovania Najomcom, pricom prilohou vytctovania musia byt doklady
preukazujtce ich zaplatenie Najomcom.



5.7. Ak vznik potreby oprav, servisu alebo udrzby Predmetu najmu bude dosledkom ukonu,
opomenutia, nedbanlivosti, zasahov alebo Uprav zo strany Najomcu, resp. jeho zamestnancov,
navstevnikov alebo dodavatel'ov, Najomca zabezpeci napravu na vlastné naklady.

Clanok VI
Zmeny (upravy) Predmetu najmu

6.1. Njjomca je povinny vykonat vo vlastnom mene a na vlastné naklady vSetky stavebné upravy
potrebné na riadne prevadzkovanie stomatologickej ambulancie v Predmete najmu.

6.2. Stavebné upravy podla bodu 6.1. tohto ¢lanku ako aj akékolvek iné zmeny — upravy v/na
Predmete najmu zo strany Najomcu (najmé prestavba, zmeny dispozicie, iné stavebné upravy,
insStalacia technologie a pod.) je Najomca opravneny vykonat’ len po predchadzajucom pisomnom
suhlase Prenajimatela. K ziadosti o suhlas je Najomca povinny predlozit’® Prenajimatelovi presnu
Specifikaciu tprav, relevantna projektovii dokumentéciu a navrhovany harmonogram prac. Pokial’ je na
realizaciu uprav potrebné akékol'vek povolenie ¢i sihlas organu verejnej spravy, Najomca je povinny
zabezpecit’ takéto povolenie Ci suhlas, a to na vlastné néklady, ak nie je uvedené inak, pricom Najomca
je povinny pri realizcii Gprav postupovat’ v stilade s podmienkami uvedenymi v takomto povoleni ¢i
suhlase. Prenajimatel” je v tejto suvislosti povinny poskytnit’ Najomcovi na jeho Ziadost’ nevyhnutni
sucinnost’. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze bezddvodne neodoprie Najomcovi sthlas s vykonanim tprav.
Sthlas Prenajimatela moze obsahovat’ podmienky, za ktorych N4jomca moéze realizovat upravy.
Néjomca sa zavizuje vykonat’ upravy v sulade s platnymi pravnymi predpismi a technickymi normami
a tak, aby neprimerane nerusil a neobmedzoval ostatnych uzivatel'ov ¢i navstevnikov Budovy.

6.3. Uhradu akychkol'vek nakladov spojenych so zmenou — tpravou Predmetu najmu méze Najomca
pozadovat’ len v pripade, Ze sa na to Prenajimatel’ pisomne zaviazal. V takom pripade je Najomca
opravneny pozadovat’ hradu nakladov az po ukonéeni najmu po odpocitani znehodnotenia zmien, ku
ktorému v medziobdobi doslo v dosledku uzivania veci. Ak Prenajimatel’ dal sthlas so zmenou, ale
nezaviazal sa na thradu ndkladov, nemo6ze Najomca pozadovat’ akékol'vek peiazné alebo nepeniazné
plnenie s tym spojené od Prenajimatel’a.

6.4. V pripade suhlasu Prenajimatela s vykonanim stavebnych tprav predmetu najmu, pre stavebné
upravy trvalého charakteru, ktorych odstranenie bez poskodenia alebo znehodnotenia Predmetu najmu
nie je mozné (napr. zmena prieCok, vymena alebo osadenie podlahy, sanity, elektrického vedenia,
klimatizacného vedenia) (d’alej ako ,, Trvalé stavebné tipravy*) bude platit’ nasledovné:

a) Trvalé stavebné Upravy a zabudované zariadenia a prvky do stavebnej substancie Predmetu najmu
sa stani momentom ich zabudovania (montaze, spracovania) vlastnictvom Prenajimatela,

b) Nijomca nebude opravneny pozadovat thradu ndkladov spojenych s realizaciou Trvalych
stavebnych uprav Predmetu najmu, a to ani po skonceni najmu. Na zaklade dohody zmluvnych stran
plati, Zze Trvalé stavebné ipravy sa stant zaplatenim sumy 10,- EUR v lehote do 30 dni po skonceni
najmu na bankovy ucet Najomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy titulom kipy vlastnictvom
Prenajimatel’a a uvedenou skutocnost'ou sa povazuje za vysporiadanu aj protihodnota toho, o ¢o sa
zvysi hodnota Predmetu najmu.,

¢) technické zhodnotenie Predmetu najmu v dosledku realizacie takychto uprav je pre ucely danové
opravneny odpisovat’ Ndjomca a Prenajimatel’ sa zavizuje tak necinit,

d) v pripade skonc¢enia ndjmu na zaklade tejto zmluvy Najomca vrati Predmet najmu Prenajimatel’ovi
v stave, ktory bude zodpovedat’ realizovanym Trvalym stavebnym tGpravam Predmetu najmu.

6.5. Pre stavebné upravy, ktoré nemaju charakter stavebnych tprav Predmetu najmu alebo trvale
zabudovanych zariadeni a prvkov (d’alej ako ,,Docasné stavebné upravy) bude platit’ nasledovné:

a) takéto Upravy sa bez d’alSicho nestant vlastnictvom Prenajimatel’a,

b) Najomca vykona uvedené upravy vylu¢ne na svoje naklady (tj. Najomca nebude opravneny
pozadovat’ od Prenajimatela uhradu nakladov spojenych s realizaciou takychto uprav, ato ani po
skoncéeni najmu),

d) v pripade skonenia najmu na zaklade tejto zmluvy Néajomca odstrani takéto upravy a Predmet
najmu uvedie do povodného stavu pokial’ nebude stranami dohodnuté inak.

Clanok VII
Bezpecnostné opatrenia



7.1. Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu v stlade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na tzemi
Slovenskej republiky, a to tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zivote a zdravi osob a nesmie
pouzivat’ latky, postupy a zariadenia poskodzujuce zivotné prostredie nad hranicu pripustnu podla
prislusnych noriem platnych na izemi Slovenskej republiky.

7.2. Za zabezpecenie uloh o ochrane pred poziarmi podla zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, v predmete najmu, ktorymi si nebytové priestory
Specifikované v bode 2.1. tejto zmluvy, zodpoveda Prenajimatel’, okrem uloh a povinnosti, ktoré podl'a
tejto zmluvy je povinny zabezpecit’ Najomeca.

7.3. Najomca v stulade s bodom 7.5. tohto ¢ladnku je povinny na tseku poziarnej ochrany oboznamit’
sa so vSetkymi predpismi Prenajimatel’a vydanymi na tiseku ochrany pred poziarmi a zabezpecovat
pravidelné skolenia a overovanie vedomosti o ochrane pred poziarmi svojich zamestnancov.

7.4. Za zabezpeCenie Uloh a povinnosti z oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci podla
zdkona NR SR €. 124/2006 Z.z. o bezpecCnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich
predpisov v prenajatych priestoroch diiom zacatia najmu zodpoveda Najomca tychto priestorov.

7.5. Najomca je povinny v zmysle prisluSnych predpisov v prenajatych nebytovych priestoroch
zabezpecovat’ vetky revizie, funkéné skisky rucnych elektrickych naradi, elektrickych $ntr a inych
elektrickych spotrebi¢ov pouzivanych najomcom.

7.6. Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ Prenajimatel'ovi zavady, ktoré by mohli sposobit’ vznik
poziaru alebo ujmy na majetku a zdravi osob a ktoré sa tykaju zariadeni vo vlastnictve Prenajimatela.
Do odstranenia tychto zavad sa ndjomca zavizuje zdrzat’ sa uzivania poSkodenych zariadeni, instalacii
a inych poskodenych veci.

7.7. Prenajimatel’ sa zavédzuje v dostatoCnom predstihu vopred informovat najomcu o vsetkych
nevyhnutnych pripravovanych technickych a inych opatreniach tykajticich sa Predmetu najmu alebo
nehnutel’nosti, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaji, ktoré moézu mat’ vplyv na uzivanie Predmetu
najmu Najomcom. Pri prevadzani akychkol'vek stavebnych tuprav je Prenajimatel’ povinny brat’
ohl'ad v ¢o najvicsej miere na opravnené zaujmy Najomcu, priCom je povinny Najomcu o takychto
upravach informovat’ s primeranym ¢asovym predstihom.

7.8. Pokuty, penale a pod. sankcie ulozené prislusSnymi organmi vo vztahu k nespravnej ¢innosti pri
prevadzke Predmetu najmu, pocas trvania najmu znasa Najomca.

7.9. Zmluvné strany sa dohodli o vzajomnej zodpovednosti tak, Ze Najomca zodpoveda za Skody
vzniknuté poskodenim alebo zni¢enim Predmetu najmu zavinenim Najomcu alebo 0s6b jednajucich v
jeho mene alebo jeho navstevnikov, ¢i zanedbanim povinnosti podla tejto zmluvy, pri vylaceni
zodpovednosti za Skody vzniknuté vy$Sou mocou a prenajimatel’ zase za Skody vzniknuté najomcovi
znemoznenim uzivat Predmet najmu celkom alebo scasti, mimo okolnosti na Prenajimatelovi
nezavislych.

7.10. N4jomca sa zavdzuje chranit’ Predmet najmu pred jeho poskodenim ¢i zni¢enim. V pripade Skody
hroziacej na Predmete najmu sa Najomca zavdzuje zakroCit' na jej odvratenie, ato primeranym
sposobom. Ngjomca sa zavdzuje nahradit Prenajimatelovi Skodu, ktori Najomca, resp. osoby
zdrziavajuce sa v Predmete najmu s vedomim Najomcu sposobili na Predmete najmu.

Clanok VIII
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

8.1. N4jomca je povinny uzivat a prevadzkovat’ Predmet najmu v sulade s touto zmluvou, vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi, povoleniami, ktoré Najomcovi urcuju podmienky prevadzky
vV Predmete n4jmu a tak, aby Najomca svojou prevadzkou a uzivanim Predmetu najmu nespdsoboval
Prenajimatel'ovi, d’al§$im najomcom Zdravotného strediska ani tretim osobam $kodu ani hrozbu vzniku
Skody, neobmedzoval ich podnikanie v Zdravotnom stredisku a nepoSkodzoval Zivotné prostredie.
Néjomca je povinny uzivat Predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospodara. Najomca sa
zavézuje nevykonavat’ v Predmete najmu také Cinnosti, ktorymi by nad mieru primeranu pomerom



hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachom ¢i vibraciami obt'azoval ostatnych
uzivatelov Zdravotného strediska.

8.2. Najomca je povinny dodrziavat’ vieobecne zavizné nariadenia Obce Plavecky Stvrtok tykajuce sa
podmienok najmu nebytovych priestorov.

8.3. Prenajimatel’ sa zavédzuje zdrzat sa akéhokol'vek konania v rozpore s touto zmluvou, ktoré by
rusilo uzivanie Predmetu n4jmu zo strany Najomcu.

8.4. N4jomca umozni Prenajimatel'ovi vstup do Predmetu najmu a vykonanie prehliadky Predmetu
najmu pocas doby najmu, v obvyklom pracovnom Case, a to aj v sprievode inych oséb, najma z dévodu
kontroly zariadeni a prisluSenstva Predmetu n4jmu, zistenia spésobu uzivania Predmetu najmu, ako aj
pripravy a uskuto¢niovania potrebnych stavebnych tiprav a oprav Zdravotnickeho strediska a Predmetu
najmu a odstraiiovania akejkol'vek Skody, havarie alebo inej prekazky. Prenajimatel’ je opravneny
kedykol'vek (aj bez ohldsenia) vstupit do Predmetu najmu v pripade, ak hrozi bezprostredné
nebezpecenstvo alebo Skoda, ktort je potrebné odvratit. V takomto pripade Najomca umozni
Prenajimatel’ovi vstup do Predmetu najmu bezodkladne, inak si ho Prenajimatel’ moze zabezpecit’ sam.
8.5. Najomca je povinny v pripade havarie alebo Zivelnej pohromy zabezpecit bez zbytocného
odkladu moznost vstupu Prenajimatela, resp. nim poverenych osob do predmetu najmu, inak
Néjomca zodpoveda Prenajimatel’ovi podla prisluSnych ustanoveni Obcianskeho zékonnika.

8.6. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat’ Prenajimatel’a o v§etkych skuto¢nostiach
braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.

8.7. Akékol'vek Cinnosti Najomcu, ktoré spdsobia zmeny suvisiace s vonkajSim vzhl'adom Predmetu
najmu alebo Zdravotného strediska (najma umiestnenie plagatov, reklamnych tabul’ ¢i inych napisov na
stenach a fasade Zdravotného strediska) vyzaduju predchadzajiuci pisomny sthlas Prenajimatel’a.
Uvedené sa netyka oznaceni prevadzky Njomcu, ktoré sa nachddzaju na vstupnych dverach Predmetu
najmu.

8.8. Najomca je opravneny umiestnit na budove Zdravotného strediska, na mieste na to uréenom
Prenajimatel’om, svoje firemné oznacenie, v uprave schvalenej Prenajimatel’om.

Clanok IX.
Podnijom

9.1. N4jomca modze prenajaté nebytové priestory alebo ich Cast’ d’alej prenajat’ (dat’ do podnajmu)
tretim osobam, len po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela. Ak Prenajimatel’ udeli
suhlas na zriadenie podnajmu, prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy sa vztahuju aj na
podnéjomcu.

9.2. Bez pisomného sthlasu Prenajimatela nie je Najomca opravneny previest’ ndjom na tretiu osobu.
V pripade scudzenia Zdravotného strediska, v ktorom sa nachddza Predmet najmu, tretej osobe,
prechadzaju v zmysle prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zékonnika na nového nadobudatela aj prava
a povinnosti z tejto zmluvy. Prenajimatel” je povinny nového nadobudatel'a na tato skutocnost’, t.j. na
existujuci najjomny vztah upozornit’.

Clanok X
Skonéenie najmu

10.1. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu platnost’ a ucinnost’ tejto zmluvy mdze byt ukoncena
najmi nasledovnymi spésobmi:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou Prenajimatela alebo Najomcu z nizSie uvedenych dovodov, zaslanou vo
forme doporucene;j listovej zasielky,

¢) zanikom nebytovych priestorov, ktoré st predmetom najmu,

d) smrtou najomcu, ak nijomcom je fyzickd osoba alebo zrusenim najomcu, ak najomcom je
pravnicka osoba.

¢) odstipenim od zmluvy,



10.2. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tuto zmluvu z dévodov uvedenych v §9 ods.2 Zakona
0 najme a podnajme nebytovych priestorov, t.J. z nasledovnych dévodov:

a)Najomca uziva Predmet najmu Vv rozpore so zmluvou;

b) Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;

c) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat' Predmet
najmu;

e) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez stihlasu Prenajimatel’a.

10.3. N3jomca je opravneny vypovedat zmluvu z dévodov uvedenych v §9 ods.3 Zakona o najme
a podnajme nebytovych priestorov, t.j. z nasledovnych dévodov:

a) Najomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si Predmet najmu najal;
b) Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie;

) Prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice mu z § 5 ods. 1. Zakona o najme a
podnajme nebytovych priestorov.

10.4. Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej lehote 2 mesiace, ktord zacne plynut’ prvym diiom
nasledujiiceho mesiaca po doruc¢eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

10.5. Zmluvné strany st opravnené od zmluvy odstupit’ v sulade s ust. § 679 zakona ¢. 40/1964 Zb.
V zneni neskorsich predpisov

10.6. V pripade skon¢enia ndjmu je Najomca povinny vratit’ Predmet najmu najneskor v den skoncenia
najmu, a to v stave, v akom ho od Prenajimatel’a prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
arealizované Trvalé stavebné upravy Predmetu ndjmu, pricom:

a) Najomca odstrani z Predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok vneseny Najomcom do Predmetu
najmu,

b) Nijomca odstrani z Predmetu najmu vsSetky Docasné stavebné upravy Predmetu najmu, ktoré
vykonal na Predmete najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak,

¢) Najomca odbornym sposobom opravi a odstrani akékol'vek $kody na Predmete najmu sposobené
uzivanim Predmetu najmu, vypratanim majetku ¢i odstranovanim Docasnych uprav Predmetu najmu a
vymal'uje Predmet najmu.

10.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ku dnu skoncenia najmu o odovzdani a prevzati Predmetu
najmu spiSu preberaci protokol, v ktorom uvedu najmi stav v akom sa Predmet n4jmu nachadza,
zavady Predmetu najmu a lehotu na ich odstranenie Najomcom, iné skutoCnosti, ktoré vyzaduje
niektora zo zmluvnych stran, datum, miesto a podpisy zmluvnych stran, prip. inych opravnenych
0sob.

10.8. Ku dnu ukoncenia najomného vztahu je Najomca povinny vysporiadat’ vSetky platby nadjomného,
nahrad $kdd a iné zavézky a odovzdat’ Prenajimatel’ovi vSetky kI'ice od Predmetu najmu. Najomca je
povinny upustit od akychkol'vek opatreni, ktorymi by mohlo byt znemoznené alebo ohrozené
uzivanie Predmetu najmu po skonéeni najomného vzt'ahu.

10.9. Dniom zaniku najmu je Prenajimatel’ opravneny vymenit’ vSetky zamky na Predmete najmu.

10.10. V pripade, ak Najomca neodovzda Predmet ndjmu za podmienok uvedenych v bode 10.6. tejto
zmluvy ani v lehote do 15 dni po skonceni Zmluvy, je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske vo vySke 100 EUR za kazdy deti omeskania; narok Prenajimatel'a na ndhradu skody
nie je tymto ustanovenim o zmluvnej pokute dotknuty. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade
omeskania Najomcu s povinnostou odovzdat Predmet najmu Prenajimatel’ovi o viac ako 15 dni ma
Prenajimatel’ aj nasledovné prava:

a) pravo vstlpit’ do Predmetu najmu aj bez suhlasu Ndjomcu, vratane prekonania prekazok,

b) pravo odstranit’ z Predmetu najmu vSetky Docasné stavebné upravy Predmetu najmu, ktoré na
Predmete najmu vykonal Najomca,

¢) pravo opravit’ a odstranit’ akékol'vek skody na Predmete ndjmu,

d) pravo preniest veci nachadzajuce sa v Predmete najmu do tGschovy osobe, ktora sa zaobera
uschovou hnutel'nych veci,



a to v8etko na naklady Najomcu. Ak Prenajimatel’ nevykona ¢innosti definované v pism. b) a d) tohto
bodu zmluvy, na zaklade dohody zmluvnych stran plati, Ze Docasné Gpravy Predmetu ndjmu a veci
nachadzajuce sa v Predmete najmu, sa stanu vlastnictvom Prenajimatel’a.

10.11. Predmet najmu sa povazuje za odovzdany az splnenim vsetkych povinnosti ndjomcu uvedenych
v bode 10.6. a 10.7. tohto ¢lanku.

Clanok XI
Oznamovanie, dorucovanie, kontakty

11.1. Okrem pripadov, pre ktoré zmluva urcuje iny postup, akékol'vek oznamenie, informacia alebo
iny dokument, ktory ma byt doruceny druhej Zmluvnej strane na zéklade tejto Zmluvy, bude
vyhotoveny pisomne a méze byt doruceny osobne, doporuc¢enou postou alebo zaslany prostrednictvom
elektronickej posty na adresy uvedené nizsie.

11.2.  Ukony, ktoré sa dotykajii platnosti a/alebo zaviznosti Zmluvy a/alebo uzavierania dodatkov
k tejto Zmluve, st Zmluvné strany opravnené uskuto¢niovat’ v pisomnej forme a listinnej podobe a aj
elektronickou postou, osobne alebo aj prostrednictvom o0sdb pisomne splnomocnenych na uvedené
ukony.

11.3. Akékol'vek oznamenie, informacia alebo dokument bude povazovany za doruceny:

a) pri osobnom doruceni v okamihu osobného odovzdania a prevzatia adresatom, prip. odmietnutia
prevzatia adresatom,

b) pri odoslani doporuc¢enou postou ku diiu dorucenia adresatovi, resp. vratenia zasielky odosielajuce;j
strane z dovodu nemoznosti jej dorucenia adresatovi z akéhokol'vek dovodu, aj ked’ sa adresat o nom
nedozvedel,

C) ak je zaslany prostrednictvom elektronickej posty, nasledujicim pracovnym difiom po odoslani e-
mailu, ato za podmienky, Ze v tejto lehote nebude odosielatelovi dorucena sprava o nemoznosti
dorucenia e-mailu.

11.4. Adresy na doruCovanie, pokial’ nebude druhej Zmluvnej strane postupom podl'a tohto ¢lanku
zmluvy pisomne ozndmena ich zmena, st nasledovné:

Prenajimatel Obec Plavecky Stvrtok

Kontaktna osoba: starosta obce, Radoslav Benkovi¢

Telefon: +421 34 7793 132, + 421 905 819 331
E-mail: radoslav.benkovic@obecplaveckystvrtok.sk
Néjomca: REDENTA s.r.0.

Kontaktna osoba: Olena Rybkina

Telefon: + 421907290821, + 421918039700

E-mail: redenta97 @gmail.com

Kazda Zmluvnd strana je povinna bezodkladne oznamit® druhej Zmluvnej strane aktikol'vek zmenu
udajov uvedenych v tomto bode Zmluvy, ako aj v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok XII
Zaverecné ustanovenia

12.1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a uc¢innost
dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s ust. §47a zakona ¢. 40/1964 Z.z. Obciansky
zakonnik, o com prenajimatel’ upovedomi najomcu (postaci e-mailom).

12.2. Zmluvné strany mozu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve, len
pisomne po vzdjomnej dohode.



12.3. Spory medzi Zmluvnymi stranami st zasadne rieSené dohodou. Ak neddjde k dohode,
0 prejednanie a rozhodnutie spornej otazky moze ktorakol'vek strana poziadat’ prislusny sud a takéto
rozhodnutie je obojstranne zavizné.

12.4. Zmluva je vyhotovena v dvoch vytlackoch hodnoty origindlu a kazdej Zmluvnej strane patri
jeden vytlacok. Kazda zo Zmluvnych stran je opravnena vyhotovit’ potrebny pocet kopii Zmluvy.

12.5. Vzajomné prava a povinnosti U€astnikov zmluvy blizsie nesSpecifikované v tejto zmluve sa budu
riadit’ prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podniajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obc¢ianskeho zékonnika. Ak sa stane niektoré ustanovenie
tejto zmluvy celkom alebo scasti neplatnym, nema tato skuto¢nost’ vplyv na platnost’ zostavajicej
casti zmluvy. V takomto pripade, ako aj v pripade neplatnosti celej zmluvy sa zmluvné strany zavéizuja
nahradit’ dotknuté ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré v ¢o najvicSej miere zodpovedaju ucelu
sledovanému dotknutymi ustanoveniami.

12.6. Zmluvné strany si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena a na znak
suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsah tejto zmluvy v plnom
rozsahu zodpoveda ich skuto¢nej voli, ktort prejavili slobodne, vazne, urCite a zrozumitel'ne bez
omylu, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, bez akéhokol'vek psychického alebo
fyzického natlaku.

12.7. Zmluva je vyhotovena v dvoch vytlackoch hodnoty originalu a kazdej zmluvne;j strane patri jeden
vytlacok.

V Plaveckom Stvrtku, dfia .......coeveveee....

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:

Obec Plavecky Stvrtok REDENTA s.r.0.
Radoslav Benkovi¢, Olena Rybkina

starosta obce Statutarny organ, konatel



